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s P I R A LA Spiréla, Ustecky kraj, z. s.

K Chatdm 22, 403 40 Usti nad Labem

1€ 68954221, tel. 472 743 835

e-mail: koordinator.byty@spirala-ul.cz, www.spirala-ul.cz

Najemni smlouva

SPIRALA, Ustecky kraj z.s., K Chatam 22, Skorotice, 403 40 Usti nad Labem,
zastoupeny pani Mgr. Martinou Vojtiskovou, IC: 68954221

dale jen "pronajimatel"

dale jen "najemce"

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku smlouvu o najmu bytu tohoto znéni:

¢l I
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem domu ¢p 299/3 na pozemku parc. €.

424 v k.. Krasné Biezno, okres Usti nad Labem, pod adresou Janackova 299/3

2. Nemovitost uvedend v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy je zapsana v katastru nemovitosti,

vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem, na

. s , S - o “ 1
listu vlastnictvi €. 137 pro k.. Krasné Biezno, okres Usti nad Labem — piiloha €. 1
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3. Pronajimatel prohlasuje, ze jeho vlastnictvi, jak shora uvedeno trva i nadale a Ze neexistuji

zadné okolnosti branici nakladani s byty ve shora uvedené nemovitosti.

¢l I

Piedmét najmu

1. Pronajimatel pfenechavajici najemci do uzivani byt ............. (2+1 s prisl.), ............ kategorie
o celkové vymeéie ................ m2, umistény v ........... patfe domu ¢.p. ................ , pod adresou

2. Byt sestava z kuchyné, ............... pokojl, (pfedsin€, spize, komory, chodby, WC a
koupelny). Byt je vytapén ................... (plynovym etazovym topenim). Popis jednotlivych
mistnosti véetné vybaveni a podlahové plochy je uveden v samostatné piiloze této smlouvy —

ptiloha 2.

3. Stav bytu a jeho vybaveni, je uvedeno v protokolu o odevzdani a pievzeti bytu, ktery tvori

prilohu ¢. 3 této najemni smlouvy. V protokolu bude rovnéz uveden stav méficl energii —

elektricka energie, plyn — ke dni pfedani bytu.

¢l. I

Doba najmu, ukonéeni najmu

1. Najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou ............... poc¢inaje dnem ..........cccecveeennne

2. Najemci se sjednava pravo prednostniho najmu bytu na obdobi dal§iho jednoho roku za
predpokladu, ze nedojde k poruSeni povinnosti ndjemce z této smlouvy a ndjemce bude
ochoten pfipadné akceptovat novou vysi najemného, kterd bude vychazet z vyse najemného
pro socidlni bydleni, ktery stanovuje MMR. O prodlouzeni najmu pozadd néjemce

pronajimatele nejpozdé€ji jeden mésic pfed uplynutim sjednané doby najmu.
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3. Najem kon¢i uplynutim sjednané doby najmu, nebo pisemnou dohodou obou smluvnich
stran. Pfed uplynutim sjednané doby ndjmu mutiZze pronajimatel smlouvu vypovédét z diivodi
uvedenych v § 711 odst. 1 obcanského zdkoniku. Najemce muze dat vypovéd i bez udani
divodu. Vypoveéd v obou ptipadech musi byt pisemna a vypovédni lhtita, kterda pocina bézet
prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané, ¢ini tfi mésice.
V ptipad¢ prodleni najemce s uhradou najemného nebo plateb za sluzby spojené s najmem po
dobu delsi nez dvou mésict, nebo opakovaném zavazném poruSovani povinnosti najemce z
této smlouvy je pronajimatel rovnéz opravnén od smlouvy pisemné odstoupit, pokud najemce
o této moznosti predem pisemné neinformoval a ndjemce bez zbytecného odkladu nezjednal
napravu. Pro dorucovani vypovédi, nebo odstoupeni od smlouvy najemci se pfiméfené pouziji

prislusna ustanoveni obcanského soudniho fadu o dorucovani pisemnosti. (fikce doruc¢enti)

4. Néjemce bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, ze pfi ukonc¢eni ndjmu nema narok na

zajisténi nahradniho bydleni ze strany pronajimatele.

¢l IV.
Néjemné a uhrada za sluzby spojené s nijmem

1. Najemné, které podléha cenové regulaci, bylo sjednano dohodou stran ve vysi ......... K¢

/m2, tedy castku........cccceevverennene. korun ¢eskych/ mésicné za veskeré pronajaté prostory.

2.V njjemném nejsou zahrnuty ceny za nasledujici sluzby spojené s najmem:
a) uklid spolecnych prostor

b) dodavku vody z vodovodu a stocné

c) osvétleni spole¢nych prostor

d) odvoz domovnich odpadki

f) spole¢na televizni a rozhlasova anténa 3
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3. Platby na tihradu téchto sluzeb budou hrazeny spolu s najemnym meésicné zalohove ve vysi
dle rozpisu sluzeb, ktery tvoii piilohu ¢. 4 této smlouvy na ucet pronajimatele ¢.u.:

........................... Skutecna vyse cen a zaloh za jednotlivé sluzby se zuctuje vzdy za kalendaini
rok nejpozdéji do 30 ti dn po ukonceni ndjmu. To plati, pokud neni zvlastnim ptredpisem
stanoveny jiny postup. V prub¢hu roku je pronajimatel opravnén po piredchozim oznameni
najemci zménit mésicni zalohy v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo na zakladé
zmény vydané zvlastnim ptedpisem, rozhodnutim cenového orgdnu, zmény poctu Clent

domacnosti nebo z dalSich divodu, naptiklad ze zmény rozsahu nebo kvality sluzeb.

4. Dodavka elektrické energie bude ucétovana dle stavu elektroméru, ktery je pro kazdého
najemce samostatny. Dodavka plynu se rozpocitava dle obytné plochy bytu, kdy plynovy

kotel je spolecny pro cely dim.

Pronajimatel spotfebované komodity bude najemciim vyuctovavat a predkladat najemnikim

v zictovacim obdobi,

5. Najemné a zalohy za sluzby uvedené v piedchozim odstavci jsou splatné mési¢né doptedu,
a to nejpozdeji posledniho dne predchoziho kalendainiho mésice na ucet pronajimatele €. 11.:
......................... Najemné a zalohy za sluzby za prvni mésic od zahdjeni ndjmu budou

uhrazeny pii podpisu této ndjemni smlouvy, pokud se nedohodnou jinak.
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6. Pii prodleni s placenim najemného a zaloh za sluzby jsou pronajimatelé opravnéni uctovat

zakonny poplatek z prodleni.

LV

Prava a povinnosti spojené s najmem bytu

1. Prava a povinnosti spojené s ndjjmem bytu jsou obecné upraveny v obcanském zakoniku v

platném znéni.

2. Drobné opravy v byt¢ souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou tdrzbou
hradi najemce. Pojem drobnych oprav a nakladi spojenych s béZznou udrzbou bytu upravuje

nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb., kterym se provadi obcansky zakonik.

3. Najemce bytu je dale povinen zejména:

a) uzivat byt fadnym zplsobem a fadné pozivat plnéni jejichz poskytovani je spojeno s
uzivanim bytu, zejména udrzovat byt v Cistot¢ a fadné pecovat o jeho béznou udrzbu a

opravy,

b) byt uzivat pouze pro potfeby najemce a osob bydlicich ve spolecné domécnosti

c) pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi zajist'ujici ostatnim
najemctim neruSeny vykon jejich prav a dodrzovat pravidla dobrych mravl souvisejicich s

vykonem prava najmu bytu

d) oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli /spravei domu/ potiebu téch oprav v byte,
které hradi pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera by
nesplnénim této povinnosti vznikla. Nepostara-li se najjemce o vcasné provedeni drobnych
oprav a béznou udrzbu bytu, mé pronajimatel pravo ucinit tak po ptfedchozim upozornéni

najemce na svij naklad sam a pozadovat od n€j nadhradu.
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e) odstranit sam na vlastni naklady veskeré zavady a poSkozeni, které zptisobil v domé sam
nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po piedchozim upozornéni

najemce zavady a poskozeni odstranit a poZzadovat od najemce nahradu

f) najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij naklad, v ptipad€é poruseni
této povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce provedené tipravy a zmény

bez odkladu odstranil

g) oznamit pronajimateli /spravci domu/ bez zbytecného odkladu jména osob, ktefi s nim
bydli ve spolecné domacnosti, resp. ktetfi bydli v byté jako jeho navstéva po dobu delsi
jednoho tydne pro ucely rozuctovani sluzeb spojenych s najmem /vodné, stocné, uklid

spolecnych prostor apod./.

h) predlozit pronajimateli doklad o osobnim pojisténi odpovédnosti za Skody zplisobené na

pfedmétu najmu.

4. Spole¢né prostory domu miiZe najemce pouzivat pouze k tc¢elim, k nimZ jsou urceny, a tak
aby nedochézelo k omezovani prav ostatnich najemcti. Vchody, chodby, schodisté, prijezdy,
dvlr apod. musi trvale zlstat volné. Na vyzvu pronajimatele je ndjemce povinen zanechat
nedovoleného uzivani spolecnych prostor, popfipadé odstranit své véci, které se tam

nachazeji.

5. Najemce muze chovat pouze pfiméfeny pocet domacich zvitat a je povinen zajistit, aby
zvitata nenarusovala vykon vlastnickych a uZivacich prav ostatnich uzivateli bytu. Znecisténi
spolecnych prostor, dvora a zafizeni v domé zvitaty chovanymi ndjemcem je najemce povinen

ihned odstranit. Najemce odpovida za veskeré vzniklé Skody, které zvifata v dome zptisobi.

6. Prenechat byt nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osob¢ je najemce opravnén pouze pro

pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. PoruSeni této povinnosti, zejména dalsi

6
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podnijem bytu nebo jeho casti bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele za

komerénim ucelem je diivodem pro odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele.

¢l. VL.

Ostatni ujednani

Pfi ukonceni ndjmu je najemce povinen uzivany byt vcetné pfisluSenstvi zcela vyklidit a
predat pronajimateli /spravci objektu/ formou pisemného zapisu ve stavu ne hor$im, nez se
nachéazel ke dni zahdjeni najmu s piihlédnutim k béznému opotiebeni a stavebnim tpravam

realizovanych za pisemného souhlasu pronajimatele.

¢l. vII

Zavérecna ustanoveni

1. Pokud ze smlouvy nevyplyva jina uprava, tidi se vztah mezi pronajimatelem a najemcem

obecnymi ustanovenimi obcanského zakoniku upravujicimi najem.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz najemce obdrZzi jedno, zbyvajici
pfipadne pronajimateli. Smlouvu lze zménit nebo dopliiovat pouze formou pisemnych
dodatkti podepsanych obéma smluvnimi stranami s vyjimkou zvyseni zaloh za sluzby dle této

smlouvy, kdy postacuje jednostranny tikon pronajimatele.

3. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti

dnem ptedani bytu.

4. Nedilnou soucasti této najemni smlouvy je:

vypis z Katastru nemovitosti — pfiloha ¢. 1
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specifikace mistnosti — pfiloha €. 2
protokol o predani bytu — ptiloha €. 3
rozpis vysSe zaloh za sluzby spojené s ndjmem — pfiloha ¢. 4

5. Obé smluvni strany potvrzuji autenticnost této smlouvy a zaroven prohlasuji, ze si smlouvu
pozorn¢ precetly, Ze jejimu obsahu v celé §ifi rozumé&ji a Ze nebyla uzaviena v tisni ani za
jinak jednostrann¢é nevyhodnych podminek. Na dilkaz své pravé, svobodné a vazné vile pak

pripojuji své podpisy.

za pronajimatele: 7a najemce:
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