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@ S P I RA lA Spirala, Ustecky kraj, z. s.

K Chatédm 22, 403 40 Usti nad Labem
IC 68954221, tel. 472 743 835
e-mail.koordinator.byty@spirala-ul.cz, www.spirala-ul.cz

o uzivani a udrzovani domu, bytl a spole¢nych casti domu
v ulici Janackova 299, Krasné Brezno

Tento domovni f4d ma pfispét k tomu, aby byl dim, bytové jednotky a nebytové prostory
fadné uzivany, byly udrzovany na pozadované tirovni, aby bylo zabranéno jejich poskozovani
a znehodnocovani. Dodrzovanim zéisad timto fddem vyhldSenych je mozno ptedchazet

Skodam, zajistit bezpecnost pfi uzivani, a snizovat naklady pfi jejich adrzb¢ a opravach.

Majitel objektu Spirala, Ustecky kraj z.s. se usnesl vydat tento obecnd zavazny domovni a
provozni fad o uzivani a udrzovani domu, byt a nebytovych prostor, které jsou ve vlastnictvi

organizace.

Z.akladni ustanoveni

1.1 Dim a jeho spolecné casti, bytové a nebytové prostory, které jsou ve vlastnictvi
organizace Spirala, Ustecky kraj z.s. (dale jen majitel objektu), musi byt uZivany a udrzovany

tak, aby nedochazelo k jejich poskozovani a znehodnocovani.
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CL2
Pusobnost domovniho Fadu

2.1 Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro vSechny osoby, které uzivaji bytové
jednotky a spolecné prostory v domé Janackova..., Krasné Bfezno, tj. pro najemniky a ¢leny

jejich domécnosti.

2.2 Za Cleny své domacnosti a navstévniky bytovych jednotek zodpovida vzdy najemnik

bytové jednotky se kterym byla sepséna platna ndjemni smlouva o uzivani bytu.

CL3
Zakladni pojmy

3.1 Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
ufadu urceny k bydleni.

3.2 Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urCené pro spolecné uzivani, zejména
zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, kotelny,
kominy, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu, elektiiny, Spolecné antény, a to
i kdyZz jsou umistény mimo dim, dale se za spole¢né ¢asti domu povazuji prislusenstvi

domu (napf. oploceni) a stavby vedlejsi vCetné jejich prislusenstvi.

ClL 4
Povinnosti uzivatela

4.1 Uzivatel bytové jednotky, ¢leni domacnosti ¢i navstévnici jsou povinni uzivat prostory
fadné a fadné pozivat plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu a dbat, aby v

dom¢ bylo vytvoreno prostiedi zajist'ujici ostatnim uzivatelim vykon jejich prav.

4.2 Uzivatel nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v byte.
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4.3 Uzivatel je povinen umoznit majiteli objektu nebo jeho poveéfenému zastupci, aby provedl
prohlidku prostor a jeho zafizeni ve vhodné, pfedem sjednané dob¢ za celem instalace a
udrzby zafizeni na méfeni tepla a vody, odectu naméfenych hodnot a pokud to nezbytné

vyzaduji Gpravy, provoz, opravy apod. ostatnich prostor.

4.4 Uzivatel je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zptisobil v domé sam nebo ti, kdo
s nim bydli, pfipadné dal$i osoby, jimz umoznil vstup do domu. Za nezletilou osobu
zodpovida jeji zdkonny zastupce. Nestane-li se tak, ma majitel objektu pravo po piedchozim

upozornéni uzivatele, zavady a poSkozeni odstranit a pozadovat od uzivatele ndhradu.

4.5 Uzivatel je povinen oznamit majiteli objektu sviij zamér, pii kterém by omezil nebo jinym
zpusobem znemoznil vykon prav ostatnich uzivateli v domé, napiiklad st€¢hovani, pfepravu
nebezpeéného nebo nadmérného predmétu, prestavbu nebo upravu jednotky, pii které by
zpusobil hluk, prach apod., mimoiadnou spole¢enskou akci ve své jednotce apod. Je povinen
ve své ¢innosti postupovat vV souladu s pokyny majitele objektu tak, aby nedoslo ke $kodé¢ na

majetku nebo na zdravi ostatnich uzivatelli v domé.

4.6 Pokud ma uzivatel na zaklad¢ svého pfani a potieby sepsanu s majitelem objektu smlouvu
o poskytovani socidlni sluzby, je povinen na zdkladé pfedem sjednaného terminu umoznit

vstup do bytové jednotky socidlnimu pracovnikovi.

CL5
UZivani spole¢nych prostor a zaiizeni domu
5.1 Spole¢nych prostor a zatizeni domu se uziva k ucelim odpovidajicim jejich povaze a
urceni. Vchody, chodby, schodisté a jiné spolecné prostory se udrzuji volné, neni ptipustné do

nich umistovat nabytek nebo odkladat pfedméty omezujici jejich uzivani nebo bezpecny

pruchod.
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5.2 K hlavnim uzévéram vody, kanalizacnim cisticim otvorim, k hlavnim uzavérim topeni a
jinym podobnym zafizenim, pozarnim a bezpecnostnim tinikovym cestdm apod. pokud jsou

ve spolecnych prostorach, musi byt vzdy zajiStén volny piistup.

5.3 V ptipad¢é uzavieni domovnich uzavéri vody, topeni apod., musi majitel objektu zajistit,

aby jejich uzavieni a jejich opétné otevieni bylo uzivatelim véas ozndmeno.

5.4 Jakékoliv opravy a zéasahy do elektrickych rozvodid, jakoz 1 pfipojovani

predimenzovanych spotiebici, rizna provizorni vedeni apod. neni dovoleno.

5.5 Je zakazano vyuzivat spolecné prostory domu k provadéni hlu¢nych, zapachajicich a
znecist'ujicich aktivit.

5.6 Koufeni a uzivani otevieného ohn¢ ve spole¢nych prostorach domu je ptisné zakéazano.
5.7 Vstupni dvefe do domu je nutno pouzivat s maximalni opatrnosti a dbat na jejich zavirani

po kazdém priichodu, aby bylo zamezeno vstupu cizich osob do prostor domu. Uplné uzavieni

je kazdy uZzivatel povinen zkontrolovat ihned po jejich pouziti.

5.8 Je pfisn¢ zakazano otevirat dvefe jinym nez béznym zplsobem, t.j. otevirani pomoci

Kliky.

5.9 V ptipadé stéhovani, prichodu s pfedméty nadmérnych velikosti a podobnych aktivitach
je povinnost zajistit pii prichodu dvefi asistenci dalsi osoby za ucelem ochrany dvetrniho

systému a zajisténi bezpecnosti.
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CL6

Udrzovani Cistoty a poradku v domé

6.1 O distotu a poradek ve spole¢nych prostorach, na spolecném pozemku a v okoli domu se
v pravidelnych intervalech staraji a zajist'uji uzivatelé bytovych jednotek. Uzivatelé zajistuji

tyto prace:

» zametani a myti schodd, chodeb,

= zametani a myti vstupnich prostor,

= CiSténi a myti schodiStovych oken,

= myti zébradli,

= myti vchodovych a chodbovych dvefi,

= CiSténi chodniku, odstranovani snéhu a naledi pfed domem.

6.2 Zpusobi-li mimotfadné znecisténi zjisténa osoba, je povinna neprodlené znecisténi

odstranit, jinak bude odstranéno na jeji naklad.

6.3 Kontejnery na odpadky jsou umistény pfed domem. VSichni uzivatelé jsou povinni v
téchto mistech dodrzovat maximalni Cistotu a zptsobené znecisténi ihned na své naklady
odstranit. Do kontejnert je zakdzano umistovat tekuty odpad (fritovaci a jiné oleje), jakykoliv
odpad zivocisSného pivodu vétsiho rozsahu (podstatnou ¢ast nebo celé kusy jateCnich zvitat
nebo uhynulych domadcich zvifat, zbytky z velkokapacitnich kuchyni restauracnich,
kavarenskych, obcerstvovacich, zabavnich ¢i jinych obdobnych ¢innosti) nebo obsahujici

zapalné, vybusné, nebezpetné hotflavé nebo jedovaté slozky.
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CL7

Sti‘echa, okna, vyvésovani a vykladani véci

7.1 VSem uzivateliim je zakazano vystupovat na stfechu domu bez souhlasu majitele objektu,

aby nedoslo k poskozeni povrchu stfechy nebo zde umisténych zatizeni.

7.2 'V obdobi mrazi musi byt okna ve spolecnych prostorach domu uzaviena.

7.3 Kvétiny v oknech musi byt zajistény proti padu. Pii zalévani kvétin a myti a udrzbé oken
je tfeba dbat na to, aby voda, prach a necistoty nestékaly na fasadu a prostory pod nimi.
Uzivatelé jsou povinni dbat na to, aby touto Cinnosti nedochazelo k znec€isténi chodnikd a
vetejnych prostor pod nimi, aby nedoslo k Gjmé na zdravi nebo majetku zde prochézejicich ¢i

sousedicich osob.

7.4 Pti vyvéSovani pradla v oknech je tfeba dbat, aby voda nestékala a aby vyvésené véci

nestinily okna jinych najemct.

7.5 Z oken v bytech, na chodbach i schodistich je zakazano klepat koberce a matrace, sypat

odpadky ¢i prach, nebo jiné znecisténé véci.

7.6 Najemce bytu nesmi bez souhlasu majitele objektu umistovat na vnéjsi konstrukce napf.

na fasadu, sttechu apod. jakakoliv zafizeni a pfedméty.

7.7 Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodi je tfeba
ptedchoziho pisemného souhlasu majitele objektu. Stavebni Gfad mize nafidit pielozeni nebo
upravu antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpecnost okoli anebo rusi jeji

vzhled.
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CL 8
Chov domaciho zvirectva

8.1 Chovat nebo drzet psy, ko¢ky a jina domaci zvitata je dovoleno jen pokud tato zvifata,
jejich chov a drzeni je v souladu s pfislusnymi pravnimi a hygienickymi normami, neptisobi
hygienické nebo zdravotni zavady, neohrozuji Cistotu a bezpecnost v domé a neobtézuji

ostatni uzivatele v domé.

8.2 Chovat jakékoliv zvifectvo ve spolecnych prostorach ¢i ptiléhajicich ¢asti domu je
zakéazéano.

8.3 Vsichni uzivatelé jsou povinni dbat, aby se predchdzelo vyskytu hmyzu a paraziti ve
vSech prostorach domu a jeho rozSifovani. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené oznamit
majiteli objektu k zajiSténi piisluSného zasahu. V tomto piipadé jsou vSichni uZivatelé,
kterych se piipadny dezinfekéni nebo desinsekéni zdsah tyka povinni na vyzvu majitele
objektu umoznit ptistup do jednotky. V opacném piipad¢€, je-li nutny opakovany zasah,

pujdou naklady na marny zésah k jejich tizi.

CL9
Povinnosti pri zajiSténi klidu v domé

9.1 VSichni uZivatelé v domé jsou povinni ucinit takovéa opatfeni a trvale je dodrZovat, aby
neobtéZzovali sousedy a ostatni uzivatele v .domé nadmérnym hlukem, zapachem, prachem

nebo ¢innosti nesluditelnou s klidnym souzitim pii uzivani bytovych jednotek.

9.2 Noc¢ni klid v domé a vSech jeho prostorach je v dobé od 22,00 hodin do 06,00 hodin. V
sobotu a v nedéli do 8,00 hodin.
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ClL 10

Povinnosti uzivateli ve vztahu k poZarni ochrané

VSsichni uzivatelé prostor i jejich navstévy jsou povinni dodrzovat verejné vyvésené Pozarni

poplachové smérnice ve spolecnych prostorach domu, vydané pro dim a dale:

10.1 Dbat zvySené opatrnosti pii skladovani, pouzivani hotlavych nebo jinych latek, které

mohou zptisobit pozar nebo jej dale rozsifovat apod.

10.2 Nepouzivat spotiebice, u nichz byla zjiSténa zavada branici jejich bezpecnému provozu

az do jejiho odstranéni. Provozovat 1ze pouze nezavadné spotiebice.

10.3 Udrzovat potadek ve spolecnych prostorach a jinych mistech, ve kterych mize dojit ke
vzniku pozaru a ke ztizeni zasahu pozarni jednotky. Neskladovat Zadny materidl a pfedméty
tak, aby znemoznily pfistup k rozvodnym zatizenim elektrické energie, vody aj. nebo ztizily

zachranné prace. Udrzovat volné chodby, schodisté a dalsi tinikové cesty a vychody.

10.4 Zajistovat tadny dozor nad détmi, dbat o to, aby jim byl zamezen volny pfistup k
zapalkdm a k hoflavym latkdm a obdobné dohlizet na osoby, které nemohou posoudit

nasledky svého jednani.
10.5 Poskytovat soucinnost kontrolnim skupinam pii preventivnich pozarnich kontrolach.
10.6 Pozarni kontroly a odstraiiovani zjiSténych zavad provadi majitel objektu.

10.7 Zjisténé zavady zpusobené uzivateli ve vztahu k pozarni ochrang, zvlasté nebyly-li
neprodlené¢ odstranény, jsou hodnoceny jako piestupky - § 78 Zakona o pozarni ochrang.
Majitel objektu tyto zavady odstrani na ucet uzivatele, ktery zavadu zpusobil (nebo jeho ¢len
domécnosti €1 navstévnik), pficemz neni dotena povinnost vinika k uhrazeni ptipadné

uloZené pokuty.
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CL 11

Zavéreéna ustanoveni

10.1 Domovnim fadem nejsou dotCena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich
predpisi.

10.2 Ustanoveni domovniho a provozniho fadu se vztahuji na najemniky byti, uzivatele byt i
osoby pohybujici se v domech a prostorach domu.

10.3 Domovni fad je ptilohou k najemni smlouve

Domovni fad byl schvalendne: .....................

Projekt ,,Startovaci byty pro osoby v tiZivé situaci" Spirala, Ustecky kraj, z. s.

Janagkova ulice 299, 400 07 Usti nad Labem je spolufinancovan Evropskou uni.

MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROzVOlJ CR

EVROPSKA UNIE /Q

Evropsky fond pro regionaini rozvoj

Integrovany regionalni operaéni program &—/




